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» PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE EN CASTELLON:

Normas Urbanisticas Transitorias de Urgencia (NUTU) de 2015 (regulan suelo
consolidado del PG de 2000 anulado, aprobadas por el Consell y con vigencia
por acuerdo del Consell de 13/01/17 (DOCV 14/01/17) hasta abril de 2019

» TRAMITACION DEL NUEVO PLAN GENERAL :

Segun el art. 19 de la LOTUP, el nuevo Plan General se debe dividir en dos nuevo
instrumentos de planificacién diferenciados:

Plan General Estructural (PGE), de aprobacidon autondmica.
Plan de Ordenaciéon Pormenorizada (POP), de aprobacién municipal, posterior a la

» TRAMITES REALIZADOS

Diciembre 2013 - Presentacién Documento de Inicio
Junio 2014 - Emision del Documento de Referencia
Oct-14 oct-17 - Redaccién del Plan General Estructural y Documentos Complem
Dic-17 - Exposicidn Publica PGE y recepcion de alegaciones hasta 21 Marzo
Jul-18 - Exposicion Publica POP y recepcidén de alegaciones hasta 8 Novie
Dic-20 - Resolucion alegaciones y redaccion nuevo documento adapta

sectoriales y alegaciones estimadas. 2° Tramite de exposici
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» LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

Se concreta en el PGE, que establece las siguientes determinaciones:
Fija las Directrices Estratégicas del Desarrollo previsto
Define la Infraestructura Verde
Establece la clasificacidon y calificacién del suelo de todo el termino municipa
Ordena el suelo no urbanizable
Establece las normas generales para las distintas zonas
Delimita los sectores de planeamiento de nuevo desarrollo
Fija criterios para establecer las areas de reparto y el aprovechamiento tipo

» LA ORDENACION PORMENORIZADA:

Se concreta en el POP, con caracter subordinado al PGE, segun estas determinacione
Completa la Infraestructura verde urbana definida por el PGE
Delimita subzonas de ordenacidn vy fija usos
Delimita areas de reparto y unidades de ejecucion
Define alineaciones, rasantes y alturas
Ordena el suelo dotacional publico de la red secundaria
Establece ordenanzas particulares de edificacién y desarrollo de activida
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CONTENIDO DEL PLAN de ORDENACION PORMENORIZADA

» DOCUMENTACION INFORMATIVAY
JUSTIFICATIVA:

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
PLANOS DE INFORMACION

Usos principales y secundarios de la edificaciéon
Altura y edad de la edificacién existente
Grado de urbanizacion y edificacion

Instalaciones urbanas

ESTUDIO DE AREAS DE REHABILITACION
REGENERACION Y RENOVACION URBANA

ESTUDIO DE SECCIONES VIARIAS

ESTUDIO DE PAISAJE POP

INFORME EVALUACION DE IMPACTO DE GENERO
RESERVA DE DOTACIONES EDUCATIVAS

» PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

Proceso participativo exposicidon publica
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» DOCUMENTACION CON E
NORMATIVA

PLANOS DE ORDENACION PORMENORI

Serie A. Infraestructura verde urban
Serie B. Dotaciones publicas
Serie C. Subzonas de ordenacion porm
Serie D. Volumetria y alineaciones

Serie E. Catdlogos de patrimonio: arquit
arqueoldgico, natural y paisajistico

Serie F. Red de espacios comunes

ORDENANZAS

FICHAS DE GESTION DE SECTORES CON ORD
PORMENORIZADA

FICHAS DE GESTION DE UNIDADES DE
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL PLAN DE ORDENACION
PORMENORIZADA

Los objetivos pormenorizados del POP estan en consonancia con los del PGE y con |
Directrices Estratégicas para su desarrollo.

Los relativos a la SOSTENIBILIDAD

» La Utilizacion Racional del suelo

Mantenimiento del modelo de ciudad compacta, priorizando la urbanizacion y desarrollo
enclaves urbanos intersticiales, que necesitan reconversion de usos o reestructuracién urbana.

Cohesién de implantaciones dispersas existentes, unién de barrios o grupos aislados y el acaba
de los bordes de la ciudad y de la interfaz rural/urbana, estableciendo la ordenaci
pormenorizada de los sectores residenciales SR Crémor, SR Rio de la Plata, SR Rio Seco y SR L
Joquera, terciarios de ST Hnos. Bou, ST Lourdes y ST Almazan e industrial de SI Pi Gros.

La Proteccion del paisaje

La normativa referente a la proteccion del paisaje es una de las principales diferencias
POP respecto a anteriores planeamientos. En las ordenanzas generales se dedi
capitulo completo a la Integracion Paisajistica, introduciendo una variable mas a to
consideracién en la resoluciéon de cualquier actuacion o intervencion sobre el
edificacion en cualquier clase de suelo.
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL PLAN DE ORDENACION PORM

Los relativos a la SOSTENIBILIDAD

» Fomento de Recursos Hidricos y Drenaje Sostenible

Los instrumentos de Elaneamlento de desarrollo contendran medidas para hacer pos
utilizacion de recursos hidricos alternativos.

Los edificios destinados a actividades econdmicas, equipamiento o residencial que dispo
zonas ajardinadas de superficie mayor o igual a 5.000 m2, deberan incorporar ins
comunitaria de reutilizacién, reciclado o aprovechamiento de aguas para riego.

» Mejora Energética en la edificacion y la ordenacion

En obras de reedificacion, de reforma integral o rehabilitacion de parcelas o ed|f|C|s
catalogados se podran mcorporar cubiertas vegetales en orden a minimizar el efecto “isla d
calor”.” El tratamiento de las medianeras podra ser pictérico, arquitectonico (aplicacion
elementos mas corporeos) o vegetal (jardines verticales).

En aquellas secciones viarias y aparcamientos que lo permitan, se introducird arbolado de
alto y arbustos de modo que se minimice el ruido provocado por el trafico y la visibilidad de
vehiculos privados.
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL PLAN DE ORDENACION POR
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Los relativos a la CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS
» En el diseiio del espacio libre privado y publico

Se delimitan y definen ambitos de Areas Visualmente Sensibles (AVS) como \zo
especial interés paisajistico o visual.

Se establecen recorridos para la canalizacion de los flujos de circulacién persiguien
integracién de los ciclos del agua, la movilidad no motorizada y el sistema de
abiertos.

Se adoptaran soluciones que mejoren el comportamiento acustico del firme viario.
Se persigue la mejora del diseno del mobiliario urbano con criterios inclusivos.

En la urbanizacién de viales con arbolado, zonas verdes o las superficies de aparcamiento, s
procurara una mayor convivencia entre elementos naturales (vegetacion, permeabilidad de
suelo, circulacion y reutilizacion del agua, etc.) y elementos urbanos.

El uso natural de los espacios libres privados y publicos sera el ajardinamiento, procurando
mantenimiento del arbolado y vegetacion mas importante existente.

Al menos el 60% del espacio libre de las parcelas privadas estara destinado a la planta
de especies vegetales, siendo obligatorio en la franja de retiro a fachada.

Se prioriza la revalorizacién del paisaje urbano, mejorando su habitabilidad y su calj
favorecer las actividades y relaciones humanas atendiendo a su diversidad.

Se potencia el disefio de supermanzanas definidas en el plan de movilida
representan un espacio de oportunidad para ofrecer espacios de encuentro y
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OBJETIVOS Y DIRECTRICES DEL PLAN DE ORDENACION PORM

En relacion con la ORDENACION

» Con caracter general.

No estamos en un momento desarrollista, en el que se requiera la prevision de g
bolsas de suelo de expansion. No necesitamos ordenar grandes superficies de
para crecer, sin embargo nuestra ciudad adolece de deficit de dotaciones|y
espacios publicos 0 con urbanizacién incompleta o inadecuada.

El objetivo de la ordenacién pormenorizada es elevar la calidad del espacio urba
sus posibilidades de utilizacion por la ciudadania como espacio de relacion vecinal.

» En los suelos urbanos y urbanizables

Se pretende una mejora en la calidad del espacio publico, haciéndolo mas amable
accesible, mejorando la relacion entre lo publico y lo privado, adaptandolo lo
requerimientos y necesidades actuales, persiguiendo la integracion del medio natura
con el suelo ordenando, que permita una transicién en continuidad, una mixtificacion de
los usos previstos en los distintos barrios, todo ello con la finalidad de conseguir\una
ciudad mas amable, mas personalizada e inclusiva

» En el suelo no urbanizable

Las ordenanzas del POP contienen, en el capitulo de Integracién Paisajistica, norm
referentes a los vallados y criterios para las actuaciones en relacién con la ocupgz
del suelo, el arbolado, Yos caminos, las acequias, tratamiento de elemen
publicidad', etc.
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORI
La Infraestructura Verde Urbana

La IVP desarrolla y complementa la del PGE. Introduce una segunda dimensién
espacios verdes y/o abiertos de la IV del PGE, que genera una malla mas dens
capaz de garantizar una adecuada conectividad en sus elementos.

Incorpora nuevos espacios verdes con inclusién de cubiertas y muros verdes
inclusion de arbolado en viario, mayores exigencias de ajardinamiento en lo
espacios libres privados, etc., todo ello en orden a conferir mejores espacios de

calidad.

UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS EN ENTORNO URBANO

I:] 1. PAISAJE LITORAL

|:| 2.B. PUERTO DE CASTELLON

|:| 4. PAISAJE DE CULTIVOS DE LA PLANA

|:I 5. PAISAJE DE LAS SIERRAS DEL LITORAL DE CASTELLON
- 8. PAISAJE DE RiOS Y RAMBLAS

ZONAS RURALES PROTEGIDAS Y AREAS DE CONEXION, RED HIiDRICA

ZONAS RURALES PROTEGIDAS Y AREAS DE CONEXION INFRAESTRUCTURA VERDE

s RED HIDRICA (CAUCES Y ACEQUIAS)

DOTACIONES

E ZONAS VERDES RED PRIMARIA Y SECUNDARIA EXISTENTES/PREVISTAS

m ZONA LIBRE EN EQUIPAMIENTOS EXISTENTES / PREVISTOS

OTROS ELEMENTOS DEL CATALOGO DE PROTECCIONES

- ESPACIOS DE VALOR CULTURAL ( BIC /BRL/BC)

I:I: ENTORNOS DE PROTECCION BIC / BRL / BC

E—7 ZONA ARQUEOLOGICA (BIC) / ESPACIO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (BRL) /
O Ao AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (BC)

5\4 BANCALES DE PIEDRA SECA

° O ARBOLADO INCLUIDO EL CATALOGO NATURAL
ENTORNO DE PROTECCION DEL ARBOLADO MONUMENTAL

— CAMINOS HISTORICOS / VIAS PECUARIAS / SENDAS
. DESCANSADEROS
ELEMENTOS DE CONEXION
A
Il viss rearonaies (austenTes rorussTas)

@9500000000000 8 RED CICLISTA EXISTENTE (CARRIL BICI Y CICLOCALLE)

# & % 4 ¢ RED CICLISTA PROPUESTA (CARRIL BICI Y CICLOCALLE)

VERDES PORMENORIZADOS

-
EJ AREAS VISUALMENTE SENSIBLES

''''''''''''''''

AR P . AREAS DE CONEXION URBANA ESTRUCTURALES/ INTEGRACION PAISAJISTICA

‘ AREAS DE CONEXION URBANA PORMENORIZADAS/ INTEGRACION PAISAJISTICA
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORI

de Urbana
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZA

PLANOS DE DOTACIONES
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZA
CLASIFICACION DE LAS SUBZONAS DE ORDENACION

La configuracion de las subzonas de ordenacién atiende al Reglamento de Zonas, in
variables urbanisticas: un sistema de ordenacion, una tipologia edificatoria y u
Para cada subzona, el POP fija usos compatibles, parametros urbanisticos y condicio

SISTEMA DE ‘ SUBZONAS DE ORDENACION .
USO GLOBAL ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA PORMENORIZADA CODIGO
Nucleo historico tradicional NUH
e o Ampliacion de casco antiguo ACA
Alineacion de calle Manzana compacta MZcp
Edificacion entre medianeras unitaria EMU
Manzana cerrada Manzana cerrada MZce
Edificacion abierta EDA-1
. . Edificacion abierta EDA-2
Residencial Bloque exento Edificacion abierta EDA-3
Edificacion aislada Viviendas aisladas AlS-1
Viviendas aisladas AlS-2
Bloque adosado VI:v1:endas adosadas ADO-1
Viviendas adosadas ADO-2
L, . Volumen especifico VE
Definicion Volumen especifico
volumétrica Volumen grupos VGR
Volumen contenedor Volumen contenedor VC
Alineacion de calle Manzana compacta Industria en manzana densa INM
Industria mediana aislada INA-1
Edificacion aislada Bloque exento Industria grande aislada INA-2
Industria pesada INP
Alineacion de calle Manzana compacta Terciario en manzana densa TRM
Terciario ' Terciario aislado TRA-1
Edificacion aislada Bloque exento Terciario aislado TRA-2

Terciario aislado TRA-3
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FICHAS DE SUBZONAS DE ORDENACION

| PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA | FICHAS DE SUBZONA |[ PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA FICHAS DE SUBZONA
Subzona de ordenacion urbanistica: VIVIENDAS ADOSADAS Cédigo: ADO-1 Subzona de ordenacién urbanistica: EDIFICACION ABIERTA Cédigo: EDA-2
Sistema de ordenacion: Tipologia edificatoria: Uso caracteristico: Sistema de ordenacion: Tipologia edificatoria: Uso caracteristico:
Edificacion aislada Blogque adosado Residencial maltiple Edificacién aislada Bloque exento Residencial multiple
USOS COMPATIBLES USOS COMPATIBLES
RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO

Permitidos (art. 2.3 ordenanzas): No permitido Permitidos (art. 2.5 ordenanzas): Permitidos (art. 2.3 ordenanzas): Permitidos si se dan simultaneamente Permitidos (art. 2.5 ordenanzas):

Residencial Mlltiple Todos Residencial Mdltiple las condiciones (art. 2.4 ordenanzas): Todos
Tipos: In-Al-Ta
Actividad: DR - AI

PARAMETROS URBANISTICOS Sltuadion=
PARCELA INTENSIDAD

Superficie minima: 1.500 m?s. Coeficiente de edificabilidad neta: 0,6 m*t/m’s.
Frente minimo de parcela: 20 m. nte de ocupacién: 30 %. PARAMETROS URBANISTICOS
Maximo de viviendas por parcela total: 1 cada 200m2 o | Coeficiente de espacio libre de uso comin: 20% (no PARCELA INTENSIDAD
fraccién superior a 150m?2 computables los viales de acceso a las viviendas) Superficie minima: 2.000 m’s. Coeficiente de edificabilidad neta: 1,5 m’t/m’s.
Superficie minima vinculada por vivienda: 125 m’s Frente minimo de parcela: 20 m. Coef de ocup 35 %.
Circulo inscrito minimo: @ 20.

POSICION DE LA EDIFICACION VOLUMEN Y FORMA
Distancia minima a vial o zona verde publica: 5 m. Nimero maximo de plantas: 2 - - ?QSICION [_’E LA EDIFICACION —— — — V?LUMEN Y FORMA
Distancia minima al resto de lindes: 3 m. Altura méxima reguladora: La determinada en las ordenanzas | | Distancia minima a vial o zona verde p i La de

0 1 6.
edificacion podra situarse sobre la alineacién de vial o bien | Altura maxima reguladora: La determinada en las ordenanzas

Separacion minima entre edificaciones de parcela: H de | generales, segun el numero de plantas (Art. 3.3.1). No se retranqueada de la misma. En este caso, el retranqueo | generales, segin el numero de plantas (Art. 3.3.1).

la de menor altura. permitirdn configuraciones de més de 8 viviendas en un mismo minimo sera de 8 m.
blogue. Distancia minima al resto de lindes: H/2 (en ninglin caso
inferior a 6 m).
Separacién mini entre edificaci de parcela: 2H/3.
OTRAS CONDICIONES
Normas particulares de aplicacién: Ademas de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:
- Ordenanzas para el sistema de ordenacion por edificacion aislada (capitulo 7 de estas ordenanzas). OTRAS CONDICIONES
- Ordenanzas de paisaje (capitulo 4) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de Paisaje del POP) de la Normas particulares de aplicacién: Ademas de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las siguientes:
unidad y tipo de paisaje a que pertenezcan. - Ordenanzas para el sistema de ordenacion por edificacion aislada (capitulo 7 de estas ordenanzas).
- Catdlogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados - Ordenanzas de paisaje (capitulo 4) y consideraciones de la infraestructura verde urbana (Estudio de Paisaje del POP) de la
- NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo I: Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE) unidad y tipo de paisaje a que pertenezcan.
Vados: La solucion definida para el acceso rodado a las viviendas debera minimizar la afeccién a la via publica. Se permite - Catdlogo de Protecciones del PGE en el caso de elementos catalogados.
Unicamente un acceso por cada 1.500 m2 de superficie neta de parcela, exceptuando aquellos casos en los que por problemas de || - NNUU del PGE, Titulo VII, capitulo I: Zona Urbanizada Residencial (ZUR-RE).
inundabilidad sea necesario aumentar el nimero de accesos desde la via publica, siempre en consonancia con la ordenanza de || Zonas del litoral: Bloque edificado con fachada paralela al mar tendra una longitud < 20 m (no se incluyen los cuerpos volados
vados y el informe de movilidad si procede. abiertos), procurando que la orientacién de los bloques no sea paralela a la linea de costa.
DESCRIPCION GRAFICA DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA ZONA MANZANA PARCELA
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZ

VOLUMETRIA Y ALINEACIONES

Para incentivar la rehabilitacién del
atrimonio edificado y la edificacion de
0s solares vacantes, las ordenanzas

particulares modifican algunos
arametros del plan anterior relativos a

a exigencia de fachada o superficie

minima de los solares o la altura minima

exigible, parametros que dificultaban las
actuaciones sobre la parcelacién
existente.

Se analizan las problematicas de
ambitos degradados desarrollados en el
planeamiento anterior, revisando los
usos previstos y la ordenacién
pormenorizada.

Se delimitan unidades de ejecucidn de
ambito pequefio para hacer mas
sencillas las operaciones de gestion y
urbanizacion.

Se propone la mezcla de usos,
garantizando en suelos residenciales la
coexistencia de actividades terciarias
dentro de su ambito, permitiendo la
compatibilidad de usos.

]
;
i
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i
i
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZ

VOLUME LINEACIONES
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DETERMINACIONES DEL PLAN DE ORDENACION PORMENORIZAD

La Proteccion del Patrimonio

La Ordenanza Nucleo Histérico
Tradicional (NUH), ostentara los
mayores niveles de proteccion y
detalle tanto para garantizar la
conservaciéon de la trama como de
la percepcion visual del paisaje.

Las ordenanzas particulares de la
zona NUH no pretenden ser una
mera relacion de parametros
urbanisticos al uso, de aplicacion
automatica, sin atender a su
entorno inmediato. Por el
contrario, pretende ser una
filosofia de actuacién sobre la
trama urbana tradicional que
conciencie al promotor, a la vez
que permita al arquitecto
proyectar soluciones iddéneas
adaptadas al entorno urbano y su
paisaje, con una sensibilidad
anadida.

ELEMENTOS CULTURALES

_ PATRIMONIO ARQUITECTONICO BIC | BAL | BC

Djj IPARCELA AFECTADA POR EL BIEN PROTEGIDO (BIC / BAL / BC)
NUCLEO URBANO HISTORICO

ENTORNO DE PROTECCION BIC / BRL

CODIGO IDENTIFICATIVO PATRIMONIO ARQUITECTONICO (VER FICHAS)
EDIFICIOS DE PATRIMONIO ETNOLOGICO BIC / BRL / BC

ELEMENTOS ETNOLOGICOS PUNTUALES BIC / BAL / BC

AREA DE PROTECCION ETNOLOGICA BIC / BRL / BC

cODIGO OGICO (VER FICHAS)

ARGL OGICAS | ZONAS BIC / BAL /| BC

L |

DE MATERIAL BIC /BAL/BC
® 0 0 rauazcos arauEoLOGICOS BIC /BRL /BC

AREA DE PROTECCION O VIGILANCIA ARQUEOLOGICA BIC / BRL / BC

caxXX  co ARQUEOLOGICO (VER FICHAS)

ELEMENTOS PAISAJISTICOS
UNIDADES DE PAISAJE DE CALIDAD PAISAJISTICA MUY ALTA

POO1 PAIBAJE DE LAS ISLAS COLUMBRETES

UNIDADES DE PAISAJE DE CALIDAD PAISAJISTICA ALTA
PAIBAJES DE SIERRAS DEL LITORAL DE CASTELLON

|| POO3 PAISAJE DEL LITORAL DE CASTELLON
PO04 PAISAJE URBANO DEL PUERTO DE CASTELLON
POOS PAISAJE DE CULTIVOS DE LA PLANA

I P06 Paisase o Rics ¥ RaMBLAS

RECURSOS PAISAJISTICOS DE INTERES AMBIENTAL O CULTURAL

MAR MEDITERRANEO Y PLAYAS
PO11 PLAYA DEL PINAR
PO12 pLAYA DEL GURUGU
PO13 PLAYA DEL SERRADAL
POXX £: © CULTURAL

ELEMENTOS NATURALES

I ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

NO1 PARAJE NATURAL DESERT DE LES PALMES. AREA DE DE EBPACIOS
PAAGUE NATURAL DESERT DE LES PALMES. IS PARcELAS APECTADAS

nNoz e ~—— LIMITE DE 500 M. AREA DE AMORTIGUACION |
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EL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL NUH

» Se incorporan criterios de paisaje como la escena urbana, las areas visualmente
recorridos escénicos, los hitos y recursos paisajisticos, etc en los que se pone en
los elementos catalogados sino las imagen urbana de las calles

» Se mantendra la estructura urbana primitiva y tradicional del NUH asi como las cara
generales del ambiente y los recursos paisajisticos urbanos, todo ello partiendo de I3
consolidada existente que en ocasiones presenta fuertes disfunciones, con serios pro
de alturas excesivas y medianeras vistas.

» En las adecuaciones, reformas y rehabilitaciones de las
edificaciones existentes se procurara el mantenimiento
de sus tipologias originarias y se perseguira la mejor
integracion posible con la realidad del entorno urbano
inmediato mediante la utilizacion preferente de
materiales autdctonos, colores y sistemas constructivos
tradicionales

En solares y edificios no catalogados cuya altura de
cornisa o numero de plantas sea menor al permitido, se
podra edificar obra nueva, o sobreelevar la edificacidn
existente a fin de eliminar en lo posible las
discontinuidades en la altura de cornisas. —
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FICHAS DE GESTION DE SECTORES CON ORDENACION PORMENO

FICHAS DE SECTORES CON ORDENACION PORMENORIZADA
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FICHAS DE GESTION DE UNIDADES DE EJECUCION

I FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / UNIDADES DE EJECUCION PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA

UER-CHAMBERGA - Reparcelacién aprobada el 21/11/2008 ORDENACION PORMENORIZADA

REGIMEN URBANISTICO
CLASE DE SUELO Suelo Urbano SUP. TOTAL DE LA UNIDAD 12.741 m’s
USO CARACTERISTICO Residencial multiple SUP. NETA EDIFICABLE 4.208 m’s
SISTEMA DE ORDENACION Definicién volumétrica SUP. DE CESION 8.533 m’s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Volumen especifico SUP. ZV 2.176 m’s
ORDENANZA DE APLICACION: VE_Chamberga SUP. EQUIPAMIENTOS 3.212 m’s
SUP. VIARIA 3.145 m’s

SUP. DOT. AFECTA A SU DESTINO | ------

EDIFICABILIDAD TOTAL 17.688 m’t
PORCENTAJE RESERVA VPP Segun reparcelacion aprobada APROVECHAMIENTO TIPO 1,39 ua/m’s

DELIMITACION GEOGRAFICA / PLANO CATASTRAL

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

- En cualquier caso la urbanizacion contemplara el acabado y conexion con los viales y/o espacios
publicos adyacentes.
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EL ESTUDIO Y PROPUESTA DE,I:\REAS DE REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION URBANA
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El impulso de rehabilitacidon edificatoria y regenera
urbana en la ciudad consolidada es uno de los obje
fijados en las politicas de desarrollo mundiales que
inciden en los ambitos urbanos, como ponen de
manifiesto la Agenda 2030 para el Desarrollo Sosten
(ODS) vy la Nueva Agenda Urbana. En particular, uno
los 17 ODS que define la Agenda 2033 (en vigor des
1 de enero 2016) es el ODS 11 que plantea un horizo
de sostenibilidad en el que todas las ciudades y
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resilientes y sostenibles.

Con el inicio de la revision del Plan General de Ordenaci
Urbana se estructuraron los llamados Foros de Urbanism
del Castellon del siglo XXI en 2014 y los Talleres
Ciudadanos en 2016-17. Estos supusieron la participacion
de distintas organizaciones sociales, publicas y privadas
en el primer caso y de la ciudadania en general en el
segundo. En estos ambitos ciudadanos de debate se
senalo entre otras ideas destacadas la necesidad de
realizar un desarrollo y arquitectura sostenible y
comprometida con el medio ambiente, que respetara y
salvaguardara las sefas arquitecténicas y culturales de
ciudad, estableciendo cauces de participacion ciudada
en la configuracion de los barrios, priorizando los pla
de vivienda y suelo y las politicas de vivienda,
otenciando la regeneracidon urbana y la recupera
os tejidos obsoletos e integracidon de los barrios
los nuevos crecimientos de épocas desarrollist
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EL ESTUDIO Y PROPUESTA DE AREAS DE REHABILITACION, R
Y RENOVACION URBANA
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» La delimitacidn realizada en el estudio se basa en un diagndstico del entorn
realizado a partir de la valoracidon de una serie de indicadores previamente
asi como en la informacion obtenida a través de procesos de participacion ci
y posterior verificacion de sus resultados.

Los indicadores que miden f N 7
_— Nive 1 ANALIS!SVULNERABI.L!DAD‘) 4 ANALISIS VULNERABILIDAD &
la vulnerabilidad urbana ! E NIVEL ARRU (parcete)

(U) se identifican con el '
color azul y el simbolo:

Los indicadores que miden

la vulnerabilidad de los
edificios (E) se identifican
con el color naranjay el
simbolo:

Los indicadores que miden

Indicadores:
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la vulnerabilidad
sociodemografica (SD) se
identifican con el color gris
claro y el simbolo:

Los indicadores que miden
la vulnerabilidad
socioecondmica (SE) se
identifican con el color gris
oscuro y el simbolo:
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Figura 1.Listado de indicadores final en base a la informacion disponible
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EL ESTUDIO Y PROPUESTA DE AREAS DE REHABILITACION, R
Y RENOVACION URBANA

Todas las areas propuestas pretenden mejorar determinadas partes de los entorn
vulnerables, ocupados principalmente por edificaciones construidas entre los afios|5
integrados mayoritariamente por grupos de vivienda social, vivienda autoconstruida
edificaciones en general en mal estado de conservacion, desprovistas de aislamiento
acustico, sin adecuadas condiciones de accesibilidad, falta de equipamientos y de ser
basicos, desconexidon del casco urbano; coexistiendo con problemas del entorno social
nivel educativo, envejecimiento de la poblacidon y bajo poder adquisitivo.

N
INPRU-CS Indicadores téoricas y participaciin GUGAGANA en Procesos g8 (EQerRraCion urbana - Casteldn de fa Plana f‘».“ 0250 500 750 1000m

DELIMITACION DE AREAS DE REHABILITACION,
REGENERACION Y RENOVACION URBANA - DETALLE
mayo 2017

{773 03ARRU Tombatosss
3 04_ARRU San Agustin y San Phegas
03 05_ARRU Farok-Ravalet
{273 05 ARRU Crémor

£273 07ARRU Carretera de Alawa

£703 08 ARRU Gran Via

T3 09ARRU Parque del Deste
73 10.ARRU 14 de jurio-Grapa
{03 11.ARRU Plaza de Teros
o

L7723 13.ARRU Sequiol

T3 14 ARRU Rafalsfena
I3 15.4RRU Grao

S

{103 17_ARRU Perpetuo Socormo-La Unidn San Frandiso
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